CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
003/2026

O Presidente do CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA 22 REGIAO —
COREM 2R, no uso de suas atribuigdes conferidas pelo Artigo 8° da Lei 7.287, de
18/12/1984 e pelo Artigo 7° do Decreto n.° 91.775, de 15/10/1985; com base no
Art. 32 do Regimento Interno, e considerando a Portaria COREM 2R n° 007/2026,
torna publico para conhecimento dos interessados, o presente EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO:

PROSPEC(}AQ DO MERCADO IMQBILIARIO PARA FUTURA LOCAGAO DE
IMOVEL DESTINADO A NOVA SEDE DO COREM 2R

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospecg¢ao do
mercado imobiliario para identificacdo de imdvel comercial disponivel para
futura locagdo pelo COREM 2R e instalagdo de sua nova sede
administrativa.

1.2. O modelo inicialmente pretendido € o de locagao tradicional, sem
contratagao conjunta de servicos acessorios além daqueles ordinariamente
incluidos na estrutura condominial.

1.3. O prazo inicialmente pretendido para a locacdo € de 12 meses,
admitida eventual prorrogacdo, desde que prevista contratualmente,
juridicamente admissivel e demonstrada a permanéncia da vantagem.
2. DA NATUREZA DO PROCEDIMENTO

21. O Chamamento Publico constitui procedimento de prospecgao
imobiliaria e néo representa licitagdo, promessa de contratagao,
adjudicacao, reserva de imoével ou formagao de vinculo contratual.
2.2. A apresentacao de proposta:

| — ndo gera direito a contratagéo;

Il — n&o obriga o COREM 2R a selecionar ou locar o imovel,

Il — ndo gera direito a indenizag&o, reembolso ou ressarcimento;

IV — nado impede a negociacdo das condigdes inicialmente
apresentadas;
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

V — nao impede a Administragdo de encerrar, suspender, revogar
ou anular o procedimento, mediante motivagéo.

2.3. O resultado podera conduzir:

| — a contratagéo direta por inexigibilidade, se somente um imovel
atender a necessidade de maneira singular;

Il — a realizagdo de procedimento licitatorio, se houver dois ou mais
iméveis equivalentes;

Il — a realizacdo de nova prospeccao;

IV — ao arquivamento do processo.

3. DA LOCALIZAGAO

3.1. O imével devera estar localizado no bairro Centro, Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, em area atendida por transporte publico coletivo.

3.2. Serao consideradas desejaveis:

| — proximidade de estacdo de metrd ou parada de VLT;

Il — proximidade de institui¢des culturais, museoldgicas ou 6rgaos
publicos;

[l — proximidade da sede do Conselho Federal de Museologia —
COFEM;

IV — facilidade de acesso por diferentes modais de transporte.

3.3. A proximidade com o COFEM constitui caracteristica desejavel, mas
nao requisito eliminatdrio isolado.

4. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

4.1. O imével devera:

| — possuir area privativa ou util minima aproximada de 30 m?;

Il — apresentar configuragdo capaz de acomodar pelo menos quatro
posi¢des de trabalho simultaneas, ponto de atendimento, mobiliario
e documentacao;

Il — possuir banheiro na unidade ou instalagbes sanitarias
regulares no mesmo pavimento ou edificio;
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

IV — possuir instalagbes elétricas, hidraulicas e de
telecomunicagdes funcionais ou passiveis de adequacao simples;

V — possuir climatizagdo ou possibilidade formal de instalagdo de
aparelho de ar-condicionado;

VI — possuir iluminagdo e ventilagdo compativeis com o uso
administrativo;

VIl — estar localizado em edificio com condigdes adequadas de
acesso e seguranga;

VIII — possuir elevador em funcionamento, caso esteja situado em
pavimento n&o térreo, salvo solugao acessivel equivalente;

IX — permitir circulagao segura de pessoas, mobiliario e materiais;

X — né&o apresentar sinais aparentes de infiltragdo grave, umidade
severa, comprometimento estrutural ou risco imediato;

X| — admitir uso comercial ou administrativo institucional;

XII — permitir a instalagéo de identificagdo visual do COREM 2R,
nos limites das regras do condominio e da legislagéo;

XIlI — estar disponivel para ocupagao em prazo a ser indicado na
proposta;

XIV — possuir situagdo dominial e documental passivel de
comprovacgao;

XV — possuir condigdes para guarda organizada de arquivo e
materiais administrativos.

4.2. Poderao ser apresentadas propostas de imdveis com area
ligeiramente distinta da referéncia, desde que seja demonstrada sua
capacidade de atendimento por fotografias, planta, croqui ou estudo de
leiaute.

5. DAS ADAPTAGOES

5.1. A proposta devera informar todas as adaptagcbes necessarias a
ocupacao.

5.2. Devera ser discriminado:

| — quais adaptacgdes serao realizadas pelo proprietario;
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO
Il — quais adaptagdes ficariam a cargo do COREM 2R;
Il — prazo previsto para conclusao;
IV — necessidade de autorizagdo do condominio;
V — eventual incorporacéo da benfeitoria ao imovel;
VI — possibilidade ou n&o de retirada ao término da locacgao.

5.3. O COREM 2R podera negociar a realizacdo das adaptacdes pelo
proprietario antes do inicio da locagao.

6. DA PROPOSTA
6.1. A proposta devera conter:
| — identificagcdo e contato do proprietario;

Il — identificacdo e contato do representante ou imobiliaria, quando
houver,

[l — endereco completo do imével,
IV — numero da sala ou unidade;

V — area privativa, util ou construida, com indicacdo da fonte da
informacéo;

VI — valor mensal do aluguel,
VIl — valor atual do condominio;
VIl — valor do IPTU, com indicag&o da periodicidade;

IX — taxas de administracdo, seguro, fundo de reserva e outros
encargos;

X — custo mensal total estimado;

X| — prazo de validade da proposta, nao inferior a 60 dias;

XIl — prazo para disponibilidade e entrega das chaves;

Xl — prazo contratual minimo pretendido pelo proprietario;

XIV — informagéao sobre reajuste;

XV — indicagao das garantias locaticias pretendidas, se houver;

XV| — descricao das instalagdes;
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO
XVII — descrigao das adaptagdes necessarias;

XVIlII — relagdo dos equipamentos ou mobiliarios incluidos, se
houver,;

XIX — declaragao de disponibilidade para vistoria;
XX — assinatura do proprietario ou representante.
7. DOS DOCUMENTOS DA PROPOSTA
7.1. A proposta devera ser acompanhada, inicialmente, de:

| — documento de identificacdo do proprietario pessoa fisica ou ato
constitutivo da pessoa juridica;

I — documento que indique a propriedade, posse legitima ou
poderes para oferecer o imovel;

Il — procuragcdo ou autorizacdo, quando apresentada por
representante;

IV — espelho de IPTU ou documento de identificagdo cadastral do
imovel;

V — fotografias atuais;
VI — planta, croqui ou desenho simplificado, quando disponivel,

VIl — declaracdo dos valores de aluguel, condominio, IPTU e
demais encargos;

VIl — informagdo sobre a existéncia de débitos, 6nus ou
impedimentos conhecidos.

7.2. A matricula atualizada, as certiddes, a declaragdo condominial e os
demais documentos completos poderdo ser exigidos posteriormente dos
proponentes cujos imdveis sejam considerados aptos.

8. DO PRAZO E DA FORMA DE APRESENTAGAO

8.1. As propostas serédo recebidas entre 04 de agosto de 2026 e 11 de
agosto de 2026.

8.2. O prazo de divulgacéao e recebimento ndo sera inferior a oito dias uteis.
8.3. As propostas deverao ser encaminhadas:

| — pelo e-mail presidencia@corem2r.org, com o assunto:
“‘Chamamento Publico — Nova Sede”.
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

8.4. Serao consideradas tempestivas as propostas recebidas até as 23h59
do ultimo dia indicado.

8.5. O COREM 2R confirmara o recebimento.
9. DOS ESCLARECIMENTOS

9.1. Pedidos de esclarecimento poderao ser encaminhados até dois dias
uteis antes do encerramento do prazo.

9.2. As respostas de interesse geral serdo publicadas no sitio eletrénico
oficial, sem identificacao desnecessaria do solicitante.

9.3. Alteracbes que afetem a formulagdo das propostas poderao resultar
em prorrogagao do prazo.

10. DA ANALISE PRELIMINAR
10.1. As propostas serdo examinadas quanto:
| — a localizagéo;
Il — a area e capacidade de ocupacao;
[l — a circulagao;
IV — ao estado aparente de conservacgao;
V — as instalagdes disponiveis;
VI — a necessidade de adaptacgdes;
VIl — a acessibilidade;
VIII — a seguranga;
IX — a disponibilidade;
X — ao custo total de ocupacéo;
XI — a documentagao apresentada.

10.2. O COREM 2R podera solicitar esclarecimentos e documentos
complementares, desde que n&o seja alterada substancialmente a
proposta original.

10.3. A Administragao podera afastar proposta:

| — incompativel com a necessidade;
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO
Il — incompleta e ndo regularizada apos solicitagao;
Il — apresentada por pessoa sem poderes para oferecer o imével,;
IV — que contenha informacéao falsa ou materialmente inconsistente;
V — cujo imovel n&o esteja disponivel;
VI — cuja vistoria revele inadequacao relevante.

11. DA VISTORIA E DO ESTUDO DE LEIAUTE

11.1. Os imodveis considerados potencialmente aptos poderdo ser
vistoriados pelo COREM 2R.

11.2. A vistoria examinara, entre outros aspectos:
| — area efetivamente utilizavel;
Il — circulacéo;
[l — disposicao dos postos de trabalho;
IV — atendimento presencial,
V — instalagdes elétricas e hidraulicas aparentes;
VI — iluminacgao e ventilacao;
VIl — climatizagao;
VIII — guarda documental,
IX — acessos;
X — sanitarios;
XI — seguranga;
XII — adaptacdes necessarias.

11.3. A vistoria ndo constitui laudo estrutural nem transfere ao COREM 2R
responsabilidade por vicios ocultos.

11.4. Os proponentes deverdo franquear acesso ao imovel em data
acordada.

12. DA COMPARAGAO DAS PROPOSTAS

12.1. Nao sera considerado apenas o menor valor de aluguel.
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO
12.2. A comparacgéao considerara o custo total da ocupacéo, incluindo:
| — aluguel;
Il — condominio;
I — IPTU;
IV — taxas;
V — seguros;
V| — adaptagdes;
VIl — climatizagao;
VIl — mudanga;
IX — prazo de disponibilidade;
X — custos de restituicao;
XI — demais despesas identificadas.
12.3. Também ser&do examinados:
| — estado de conservacgéo;
Il — localizacéo;
lll — acessibilidade;
IV — seguranga;
V — circulacéo;
VI — adequacgao ao atendimento;
VIl — adequagao ao arquivo;
VIl — necessidade de obras;
IX — possibilidade de ocupagao imediata;
X — vantagens institucionais demonstraveis.
13. DO RESULTADO

13.1. O resultado da prospeccédo sera publicado no sitio eletrénico oficial
do COREM 2R e no PNCP.

13.2. A publicagao indicara:
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

| — quantidade de propostas recebidas;

Il — propostas consideradas aptas;

lll — propostas ndao admitidas e seus fundamentos essenciais;

IV — providéncia administrativa subsequente.

13.3. A eventual indicagdo de imdvel nao representa autorizagdo para
contratagao.

14. DA DOCUMENTAGAO POSTERIOR DO IMOVEL SELECIONADO

O proprietario ou representante do imovel selecionado

preliminarmente devera apresentar, quando solicitado:

| — matricula atualizada do imével;

Il — certiddo de 6nus reais ou informagao correspondente constante
da matricula;

[l — prova de propriedade ou legitimidade para locagao;

IV — documentos pessoais do proprietario ou atos constitutivos da
pessoa juridica;

V — procuracgéo valida, quando houver representante;

VI — certiddo ou declaragdo de inexisténcia de débitos
condominiais;

VIl — demonstrativo atualizado do condominio;
VIl — carné ou espelho do IPTU;
IX — documentos relativos ao uso e funcionamento do edificio;

X — documentos relativos a seguranga contra incéndio, quando
aplicaveis;

XI — autorizagdo condominial para instalagdo de equipamentos,
letreiros ou adaptacoes;

XII — dados bancarios;

XIII — certidbes e comprovagdes de habilitagcdo exigiveis;
XIV — demais documentos necessarios a andlise juridica e
contratual.
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

15. DA AVALIAGAO DO IMOVEL

15.1. Antes da contratagdo, o imovel selecionado sera objeto de avaliagao
prévia quanto:

| — ao valor de mercado;

Il — ao estado de conservacio;

[l — aos custos de adaptacéo;

IV — ao prazo de amortizagédo dos investimentos;
VV — ao custo global da ocupacgéo.

15.2. O COREM 2R podera solicitar ao proponente selecionado a
apresentagcdo, as suas expensas, de laudo emitido por profissional
habilitado, acompanhado de ART ou RRT, sem prejuizo da analise
administrativa e da possibilidade de obtencao de avaliagao por outra fonte.

15.3. A apresentagdo do laudo ndo assegura sua aceitacdo automatica
pelo Conselho.

16. DA PROTEGAO DE DADOS

16.1. Os dados pessoais serao tratados para instrugdo do procedimento
administrativo e cumprimento das obriga¢des legais do COREM 2R.

16.2. Serdo publicados apenas os dados necessarios a transparéncia do
procedimento, com protecao das informagdes pessoais nao pertinentes.

17. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

17.1. A participagao implica ciéncia e aceitacdo das condigdes deste edital.

17.2. O COREM 2R podera realizar diligéncias para confirmar as
informacdes.

17.3. Informacdes falsas poderdo resultar na exclusdo da proposta e na
adocao das providéncias cabiveis.

17.4. Os casos omissos serao decididos pela Presidéncia, observada a
legislagdo aplicavel.

Rio de Janeiro, na data da assinatura eletrbénica.
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LUCAS CUBA MARTINS

Presidente
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ANEXO |

FORMULARIO DE PROPOSTA DE
LOCACAO

1. Proprietario

Nome/razao social:
CPF/CNPJ:
Endereco:
Telefone:

E-mail:

2. Representante ou imobiliaria

Nome/razao social:

CPF/CNPJ:

Telefone:

E-mail:

Fundamento da representacéo:

3. Imovel

Endereco completo:
Sala/unidade:

Andar:

Area privativa/util:

Fonte da metragem:

Numero de banheiros:

Possui elevador:

Possui portaria ou controle de acesso:
Possui climatizacao:

Permite instalacéo de split:
Possui copa ou ponto de agua:
Data de disponibilidade:

4. Valores

Aluguel mensal: R$
Condominio mensal: R$
IPTU: R$

Taxa de administracdo: R$
Seguro: R$
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CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - 2.2 REGIAO

Outros encargos: R$
Custo mensal total estimado: R$

5. Condicoes

Prazo minimo pretendido:

indice de reajuste pretendido:
Garantia locaticia pretendida:
Prazo de validade da proposta:
Adaptacdes necessarias:
Adaptacdes a cargo do proprietario:
Adaptagdes a cargo do locatario:

6. Declaracao

Declaro que as informacgdes apresentadas correspondem as condi¢des atuais do

imével e que possuo legitimidade para apresenta-lo para locagao.

Declaro estar ciente de que o chamamento possui natureza de prospeccao de

mercado e nao gera direito a contratagao, indenizagao ou reserva do imovel.

Local e data.

Assinatura do proprietario ou representante.
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ANEXO I

QUADRO DE VERIFICACAO INICIAL

Requisito

Atende

Nao atende

Observacao

Localizagao no Centro do Rio de Janeiro

Area aproximada minima de 30 m?

Quatro posigdes de trabalho

Espacgo de atendimento

Espaco para arquivo e materiais

Banheiro disponivel

Instalagdes elétricas funcionais

Instalagées hidraulicas funcionais

Internet/telefonia instalavel

Climatizacao ou autorizagéo para split
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Elevador ou acesso equivalente

Controle de acesso/seguranca

Uso administrativo permitido

Disponibilidade para ocupacéao

Documentagéao passivel de comprovagao
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: 5DBD-9466-DBF2-0C56

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 CONSELHO REGIONAL DE MUSEOLOGIA - SEGUNDA REGIAO (CNPJ 29.XXX.XXX/XXXX-80) VIA
PORTADOR LUCAS CUBA MARTINS (CPF 148.XXX.XXX-46) em 03/08/2026 14:32:12 GMT-03:00

Papel: Presidente
Emitido por: AC SOLUTI Multipla v5 G2 << AC SOLUTI v5 G2 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)
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